LOCATION - GESTION - SYNDIC - ACHAT - VENTE

Votre conseiller : John GUIGUE
Chalon Sur Sadne

1, rue de la Grange Frangy
71100 CHALON SUR SAONE
j.guigue@neyrat-immobilier.fr
Tél : 03.85.48.87.53

Tél: 0681532367
www.neyrat-immobilier.fr

A VENDRE
IMMEUBLE DE RAPPORT
125.12 m? env.

CHAMPFORGEUIL

Référence Classe énergie et classe climat
Référence : 18508 270 kWhEP/m2.an
Description dont émissions de gaz a effet de serre

Immeuble de rapport composé de deux appartements avec
terrain, idéal investisseur ou projet multi-usage.
D'une surface habitable totale d'environ 125 m2.

Au rez-de-chaussée un T3 propose une cuisine ouverte sur
séjour, un salon d'environ 18 m? et deux chambres (11 et 13
m?2), complétés par une salle de douche, un WC séparé et un
espace chaufferie/rangement. L'agencement privilégie la
praticité et la circulation fluide entre les piéces, avec des
surfaces exploitables au quotidien. La terrasse de 16 m? et le
terrain de 53 m? apportent un espace extérieur privatif
permettant de profiter du soleil et d'installer un coin repas ou
des plantations.

En cours de location, futur loyer 700€ hors charges, DPE E.

A I'étage un T3 se composant d'un salon lumineux de 20 m?,
d'une cuisine indépendante de plus de 12 m? et de deux
chambres supplémentaires (11 et 10 m?). Les rangements et la
salle de douche complétent le niveau, offrant un confort
complet pour un locataire ou une famille. Les configurations
de chaque logement sont adaptées a une location longue
durée ou a une occupation partagée, avec des piéces distinctes
favorisant l'intimité. Les matériaux et aménagements
intérieurs sont présentés de maniéere neutre et fonctionnelle ;
la luminosité naturelle est mise en valeur par des pieces aux
proportions harmonieuses. L'environnement immédiat du bien
bénéficie d'un cadre de village, proche des commodités
locales, ce qui renforce I'attractivité pour des locataires a la
recherche de calme et de facilité d'acces aux services.
Actuellement loué bail 3/6/9, 500€/mois hors charges, DPE F.
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Surfaces principales Impots / taxes / travaux
Terrasse : 16 m? environ Taxe fonciére : 1660 €/an
Surfaces détaillées Informations financiéres
Cuisine ouverte : 7m? Prix de vente : 125000 €
Salon : 18.2 m? Honoraires a charge : du vendeur
Chambre 1: 11.2 m? Statut : Non soumis au statut de la copropriété
Chambre 2: 13.2m? .
Environnement / emplacement
We: 0.8 m* Proche de :
Rangement : 3.8 m? - Proche école primaire
Degagement : 1.1 m?
Salle de douche : 24m?
Salon : 20m?
Degagement : 5.7 m?
Cuisine : 123 m?
Chambre 1: 11.1m?
Chambre 2: 10.4 m?
Rangement : 0.7 m?
Rangement : 1.5m?
Wc: 1.3 m?
Salle de douche : 4.6 m?

Aménagements intérieurs

Salles d'eau : 2
Chauffage : INDIVIDUEL/ELECTRIQUE
Eau chaude : INDIVIDUEL/Ballon

Eau froide : COLLECTIF
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NEYRAT

IMMOBILIER

Waturellement ensemble !

ON VA VOUS ECLAIRER
SUR LE MEILLEUR MOYEN
DE PLACER VOS ECONOMIES

Protégez
votre retraite

Générez des
revenus réguliers

Créez un patrimoine
familiale durable

Diversifiez vos
investissements

OFFRE SPECIALE*

6 mois de gestion offerts +
6 mois de garantie des loyers impayés offerts +
déclaration de revenus fonciers offert la premiéere année

*Pour l'acquisition d'un bien immobilier avec Neyrat Immobilier, et sa mise en gestion par nos services.

NEYRAT IMMOBILIER —
VOUS PROPOSE UNE GAMME
DE PRODUITS INVESTISSEURS

Emplacement - equipement - surface
et prix sont etudies pour un placement locatif sécurisée

« www.neyrat-immobilier.fr
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