LOCATION - GESTION - SYNDIC - ACHAT - VENTE

Votre conseiller : RICHEBOIS Germain
Nuits Saint Georges

1 Rue Georges Faiveley

21700 NUITS ST GEORGES
g.richebois@neyrat-immobilier.fr

Tél : 03.45.34.12.33

Tél : 06.16.01.98.40
www.neyrat-immobilier.fr

A VENDRE

Bien d'exception au coeur de Nuits-
Saint-Georges

280 m? env.

NUITS ST GEORGES

710 000 €

Référence Classe énergie et classe climat
Référence : 17494 c 144 KWhEP/m2.an
Description dont émissions de gaz a effet de serre
Au cceur de Nuits-Saint-Georges, découvrez un ensemble A 4kgeqCO2/m2.an

immobilier de caractére offrant un fort potentiel de rentabilité
touristique et commerciale.

Composé de deux batiments historiques reliés par un patio, ce
bien unique combine cachet bourguignon et fonctionnalité . .
modernz guig @ Fibre : plus de 1 Gbit/s

Connexion internet

) Caractéristiques
Points forts : q

-5¢ch I i ivati 2
5 chambres av.ec fa es de belzmls privatives . . B / Surface de 280 m? W séjour de 59 m?2
- Appartement indépendant (idéal pour location saisonniére

ou long séjour)

- Capacité totale : 12 & 14 couchages __le 11 pieces E@.ﬁ 8 chambres
- Local commercial en rez-de-chaussée

- Cave voUtée exploitable (dégustations, stockage ou activité % 7 salles

cenotouristique)

Aucun travaux a prévoir, rénovation récente avec matériaux
de qualité

Exploitation possible :

- Maison d'hoétes / gite haut de gamme

- Location saisonniére a fort rendement

- Création ou reprise d'un projet touristique sur la Cote de
Nuits

Un investissement clé en main, idéalement situé dans une
destination viticole prisée et a forte attractivité touristique.

Contactez-moi dés aujourd'hui pour saisir cette opportunité.
Neyrat Immobilier Nuits St Georges
Germain Richebois



NEYRAT _

‘Surfaces principales Impots / taxes / travaux

Utile : 84 m? environ Taxe fonciére : 2029 €/an

Terrasse : 25 m? environ Travaux a prévoir : Aucun travaux

Surfaces détaillées Informations financiéres

Entree : 5.5 m? Prix de vente : 681 000 € hors honoraires
Wec: 1.4m? Prix de vente : 710 000 € honoraires inclus
Atelier : utile : 0.6 m? Honoraires a charge : de I'acquéreur 4.08 % TTC

Local commercial :

15.7 m? (utile : 1 m?)

Statut : Non soumis au statut de la copropriété

Cuisine : 11.2 m? .

Environnement / emplacement
Salon / sejour : 59 m?

/sel Proche de :
Cave : utile : 33 m? - Proche centre-ville
) - Proche collége

Chambre 1: 34m - Proche école primaire
Appartement prive : 60 m? - Proche gare

- Proche hopital
Chambre 2 : 25 m? - Proche sortie autoroute
Chambre 3 : 22m? Aménagements extérieurs
Atelier : utile : 7m? Accés handicapé : Oui
Degagement : utile : 5.5 m? Assainissement : Tout a I'égout
Chambre 3 : 25 m?
Chambre 4 : 22 m?
Atelier : utile : 7 m?
Degagement : utile : 5m?

Aménagements intérieurs

Dressings : 8
Salles d'eau : 7
Chauffage : INDIVIDUEL/ELECTRIQUE

Climatisation :

Eau chaude : Ballon thermodynamique/Chauffe eau électrique
Année de rénovation : 2015

Caves : 1

Greniers : 1

Oui



Les Voucions

=

|
GE
19? ETA g

- |
meub'é 4 st ; ;
Les Pt / r

L)
e 4




- a-“l‘b‘-‘i"‘*‘b-.ﬂ‘ﬁﬁﬁﬁﬁ“-%ﬁﬁﬁv-ﬁvﬁﬁr" e
e I B I e e e e e
Sl i i o ol ol e o S L U S
: .:euQ.‘""."‘Q‘Q‘ﬁﬁ.‘ﬁ“ﬁ‘%ﬁ'ﬁﬁﬁﬁdk—%-- \
R A T e B e e e
B b s b b N L AN NC RN,




[X]

NEYRAT

IMMOBILIER

Waturellement ensemble !

ON VA VOUS ECLAIRER
SUR LE MEILLEUR MOYEN
DE PLACER VOS ECONOMIES

Protégez
votre retraite

Générez des
revenus réguliers

Créez un patrimoine
familiale durable

Diversifiez vos
investissements

OFFRE SPECIALE*

6 mois de gestion offerts +
6 mois de garantie des loyers impayés offerts +
déclaration de revenus fonciers offert la premiéere année

*Pour l'acquisition d'un bien immobilier avec Neyrat Immobilier, et sa mise en gestion par nos services.

NEYRAT IMMOBILIER —
VOUS PROPOSE UNE GAMME
DE PRODUITS INVESTISSEURS

Emplacement - equipement - surface
et prix sont etudies pour un placement locatif sécurisée

« www.neyrat-immobilier.fr
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