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LOCATION - GESTION - SYNDIC - ACHAT - VENTE

Autun

13 Rue Maréchal de Lattre de Tassigny
71400 AUTUN

[ assistante.autun@neyrat-immobilier.fr
o7 03.85.86.32.30

& www.neyrat-immobilier.fr

REFERENCE

Référence : 17370

ADRESSE

1 RUE DU GUE DE CHAMPY
71360 EPINAC

DISPONIBILITE

Disponible : 03/09/2026

INFORMATIONS FINANCIERES
Loyer charges comprises : 850 €/mois

dont provision de charges: 20 €

(régularisation annuelle)

Dépot de garantie : 830 €
Honoraires charge loc.: 936,12 € TTC
dont pour I'état des lieux: 351,41 €

A LOUER MAISON - 116.5 m? - EPINAC - 850 € CC par mois

g o A

Pavillon lumineux et fonctionnel implanté sur la commune d'Epinac, offrant un agencement adapté a la
vie familiale. La maison comprend trois chambres, dont |'une dispose d'une salle d'eau privative, une
cuisine aménagée et équipée ainsi qu'un séjour-salon spacieux propice a la convivialité et au quotidien.

Les espaces de réception profitent d'une belle luminosité, favorisée par une distribution fluide entre la
cuisine et le séjour. La salle de bains principale est équipée d'une baignoire d'angle, complétant le
confort des aménagements sanitaires. Le pavillon est loué entierement meublé et équipé, permettant
une prise de possession immédiate.

Le systéme de chauffage associe des convecteurs électriques, des panneaux solaires et un poéle a
granulés, offrant plusieurs sources d'énergie et un plus grand confort thermique. Les matériaux et
équipements présents témoignent d'un entretien régulier et d'une attention portée a la fonctionnalité
de la maison.

L'environnement extérieur est un réel prolongement de I'habitation : terrain clos et arboré, deux portails
coulissants pour les acces, terrasse équipée d'une pergola bioclimatique qui invite a profiter des saisons,
jardin zen et une partie du jardin clos autour d'une mare. Une zone de stationnement avec avancée en
bois facilite le rangement des véhicules et I'accueil des visiteurs.

Cette propriété combine un cadre extérieur apaisant et des volumes intérieurs pratiques. Pour découvrir
ce pavillon et apprécier sa qualité de vie sur place, contactez-nous afin d'organiser une visite.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 1320 a 1840 euros (année
2021).

CLASSE ENERGIE ET CLASSE CLIMAT

c 134 kWhEp/m2.an

dont émissions de gaz a effet de serre

A 4

kgeq CO2/m2.an

CONNEXION INTERNET
~~ Cuivre DSL : de 8 & 30 Mbit/s
Fibre optique : plus de 1 Gbit/s

]

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Cuisine : EQUIPEE ET AMENAGEE
Meublé : Oui

Salles de bains : 1

Salles d'eau : 1

Principal revétement de sol:  Carrelage

INDIVIDUEL/CONVECTEUR + POELE GRANULE

Chauffage :

Eau chaude : INDIVIDUEL/Cumulus électrique

Eau froide : INDIVIDUEL
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