LOCATION - GESTION - § HAT - VENTE

Votre conseiller : Céline GENTE
Beaune

12 Place Monge

21200 BEAUNE
c.gente@neyrat-immobilier.fr
Tél : 09.74.19.96.07

' Tél:07.81.72.32.22
www.neyrat-immobilier.fr

A VENDRE Maison de village en pierre a rafraichir - 130 m? env. -
FUSSEY - 284 000 €

Référence Classe énergie et classe climat
Référence : 17264 e 414 KWhEP/m2.an
Description dont émissions de gaz 3 effet de serre
Authenticité, charme et potentiel : Maison de vigneron a @ 130 kgeq CO2/m2.an

découvrir sans tarder !

Nichée au cceur d'un paisible village viticole, a 15 min de Connexion internet

B.eaune eta 1.5 min de NUIItS ?t Georges, cette mals.on de DSL : de 6 3 25 Mbit/s
vigneron en pierre vous séduira par son cachet typique et son ) . )
cadre de vie authentique. Edifiée sur une parcelle de 459 m?, 4G Fixe : de 6 a 25 Mbit/s
elle s'organise harmonieusement autour d'une cour intérieure
fermée, propice aux moments conviviaux, et s'ouvre sur un
petit jardin a l'arriere, parfait pour vos instants de détente ou
un potager.

Derriére sa facade pleine de charme, la maison dévoile de
beaux volumes et une ambiance chaleureuse : un salon avec
cheminée et poéle a bois, une cuisine conviviale avec son
réduit, une salle de bain, ainsi que quatre grandes chambres
réparties sur un demi-niveau.

Le grenier aménageable vous offre une belle opportunité
d'extension ou de création d'un espace personnalisé. Le sous-
sol complet, quant a lui, est un atout rare : garage, écurie,
caves (dont une vo(tée), chaufferie avec douche et sanitaires.

Ce bien de caractere, a rafraichir selon vos envies, offre un fort
potentiel, que ce soit pour une résidence principale, une
maison de vacances ou un projet de rénovation a vocation
artisanale ou touristique (gite).

Pour plus d'informations ou pour organiser une visite,
contactez Céline GENTE E.I. (842 752 651 R.S.A.C. Dijon) au
2éro7 81723222

Logement a consommation énergétique excessive : classe G.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques :

www.georisques.gouv.fr
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Impots / taxes / travaux

Utile : 260 m? environ

Surfaces détaillées

Entree : 1m?

Salon : 18.8 m?

Salle de bains avec wc : 7 m?

Debarras : 8 m?

Cuisine : 213 m?
Réserve : 3.2m?
Couloir : 6 m?
Chambre 1: 13 m?
Chambre 2: 18.4 m?
Chambre 3 : 16.3 m?
Chambre 4 : 16.7 m?
Grenier : utile : 130 m?
Cave : utile : 24.3 m?
Cave : utile : 17.7 m?
Ecurie : utile : 33 m?
Garage double : utile : 41.4 m?
Chaufferie : utile : 12.9 m?
Hangar

Aménagements intérieurs

Cuisine : SIMPLE
Salles de bains : 1

Principal revétementde sol :  Parquet

Chauffage : INDIVIDUEL/FUEL
Cheminée : Oui
Caves : 2

Greniers : 2

Taxe d'habitation : 567 €/an
Taxe fonciére : 740 €/an
Travaux a prévoir : Rafraichissement

Informations financiéres

Prix de vente : 284 000 €
Honoraires a charge : du vendeur
Charges mensuelles : 23,33 €/mois

Environnement / emplacement

Proche de :

- Proche centre commercial
- Proche collége

- Proche commerces

- Proche gare

- Proche lycée

- Proche sortie autoroute

Aménagements extérieurs

Construit en : 1800

Vitrage : Simple
Huisseries : Bois
Assainissement : Tout a I'égout
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NEYRAT

IMMOBILIER

Waturellement ensemble !

ON VA VOUS ECLAIRER
SUR LE MEILLEUR MOYEN
DE PLACER VOS ECONOMIES

Protégez
votre retraite

Générez des
revenus réguliers

Créez un patrimoine
familiale durable

Diversifiez vos
investissements

OFFRE SPECIALE*

6 mois de gestion offerts +
6 mois de garantie des loyers impayés offerts +
déclaration de revenus fonciers offert la premiéere année

*Pour l'acquisition d'un bien immobilier avec Neyrat Immobilier, et sa mise en gestion par nos services.

NEYRAT IMMOBILIER —
VOUS PROPOSE UNE GAMME
DE PRODUITS INVESTISSEURS

Emplacement - equipement - surface
et prix sont etudies pour un placement locatif sécurisée

« www.neyrat-immobilier.fr
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