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== y Votre conseiller : Nathalie BAUDOT

1 Saint Jean de Losne Agence Odile PERRIN
_ 1rue Monge

- 21170 ST JEAN DE LOSNE

n.baudot@neyrat-immobilier.fr

Tél: 0380779225

Tél : 06.46.13.85.38

www.neyrat-immobilier.fr

NOUVEAUTE POUR INVESTISSEUR

Référence Connexion internet

Référence : 16820 Fibre : plus de 1 Gbit/s
Cable : plus de 1 Gbit/s
Description

Caractéristiques

Bien rare, proche centre-ville avec un hall d'entrée atypique et
beaucoup de cachet, un fort potentiel d'aménagement et une / Surface de 115 m?
situation pratique pour des projets d'investissement ou
habitation loft pour particulier.

Atelier / entrepdt de 115 m? situé au coeur de Dijon, proposé a
la vente pour investisseur ou particulier. Ce volume au rez-de-
chaussée offre une surface utile et modulable de 115,31 m?
(loi Carrez) avec un acces depuis un hall intérieur commun.
L'espace, dégagé et au plan simple, permet différentes
orientations d'usage : atelier, stockage ou projet de
transformation en logements (travaux a prévoir).

L'atelier offre une belle hauteur sous plafond et la volumétrie
de l'atelier. Les matériaux et la structure existante conférent
un caractere industriel propice a une rénovation créative.
Implanté dans un quartier central, I'emplacement bénéficie
d'une proximité immédiate avec commerces, établissements
scolaires (écoles primaires, collége, lycée, ESC de
BOURGOGNE), facilitant la vie quotidienne ou la mise en
location. L'immeuble est raccordé au tout-a-I'égout et équipé
de la fibre, atouts pratiques pour des usages variés. Charges de
copropriété : environ 456 € par an ; taxe fonciére : 1 947 €
(référence 2024). Le lot est libre de toute occupation.

Ce bien se situe au sein d'une copropriété de 23 lots ; le lot
proposé correspond a la totalité d'un grand atelier et supporte
les charges afférentes. Une procédure de régularisation est en
cours au sein de la copropriété (renseignements disponibles
sur demande).
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Surfaces détaillées

Impots / taxes / travaux

Atelier :

115.3 m?

Taxe fonciére : 1947 €/an

Informations financiéres

Prix de vente : 255 000 €

Honoraires a charge : du vendeur

Charges mensuelles : 41,67 €/mois
Copropriété

Copropriété de : 23 lots

Charges courantes : 465 €/an en moyenne

Environnement / emplacement

Proche de:

- Proche college

- Proche commerces

- Proche école primaire
- Proche lycée

- Proche université

Aménagements extérieurs

Assainissement : Tout a I'égout
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IMMOBILIER

Waturellement ensemble !

ON VA VOUS ECLAIRER
SUR LE MEILLEUR MOYEN
DE PLACER VOS ECONOMIES

Protégez
votre retraite

Générez des
revenus réguliers

Créez un patrimoine
familiale durable

Diversifiez vos
investissements

OFFRE SPECIALE*

6 mois de gestion offerts +
6 mois de garantie des loyers impayés offerts +
déclaration de revenus fonciers offert la premiéere année

*Pour l'acquisition d'un bien immobilier avec Neyrat Immobilier, et sa mise en gestion par nos services.

NEYRAT IMMOBILIER —
VOUS PROPOSE UNE GAMME
DE PRODUITS INVESTISSEURS

Emplacement - equipement - surface
et prix sont etudies pour un placement locatif sécurisée

« www.neyrat-immobilier.fr
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